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Eines der grossen und
lichtdurchfluteten Wohnzimmer...

mit traumhafter Aussicht



ANSICHT  SÜD - OST

3.Untergeschoss

2.Untergeschoss

1.Untergeschoss

Erdgeschoss

Dachgeschoss

Im einzigartigen Laax –
in der Via Sontga Clau

* Sontga Clau (zu Deutsch: St. Nikolaus)



Ansicht der Nord-Ost Fassade

Ansicht der Süd-West Fassade
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DACHGESCHOSS

WOHNEN / KOCHEN

39.80 m2

DUSCHE/WC

3.00 m2 SCHLAFEN

12.00 m2

SCHLAFEN

13.90 m2

BAD / WC

5.90 m2

BALKON

27.00 m2

W  1
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ERDGESCHOSS

W  2

WC

2.60 m2

WOHNEN / KOCHEN

42.40 m2

BALKON

26.70 m2

PP  W4

20.60 m2

PP  W3

20.60 m2

PP  W1

20.60 m2

PP  W2

19.00 m2
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1. UNTERGESCHOSS

BALKON

32.00 m2

WOHNEN / KOCHEN

35.20 m2

DUSCHE/WC

4.50 m2

W  3

W  2

SCHLAFEN

13.00 m2

SCHLAFEN

16.10 m2

SCHLAFEN

13.70 m2

DUSCHE/WC

4.00 m2

BAD/WC

4.30 m2

BALKON

4.60 m2

KELLER WASCHEN

16.60 m2

GARTENZIMMER

26.00 m2

SITZPLATZ

29.10 m2

TECHNIK

4.70 m2

WEINKELLER

21.10 m2

KELLER WASCHEN

10.70 m2

VORRAUM

13.70 m2

VORRAUM

5.60 m2
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2. UNTERGESCHOSS

W  4

SCHLAFEN

13.90 m2

WOHNEN / KOCHEN

32.30 m2

BAD/WC

4.50 m2

W  3

KELLER / WASCHEN

13.60 m2

WASCHEN / TROCKNEN

12.30 m2
ABWART

6.00 m2

TECHNIK

9.30 m3

SITZPLATZ

25.90 m2

KELLER

8.00 m2

VORRAUM

3.00 m2
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3. UNTERGESCHOSS

SCHLAFEN

14.60 m2

SCHLAFEN

13.80 m2

W 4
BAD/WC

4.40 m2

DUSCHE/WC

3.90 m2

SITZPLATZ

17.30 m2

VORRAUM

7.10 m2



	 0	 Grundstück

	 01	 Grundstück- bzw. Baurechterwerb

	 011	 Grundstückerwerb

	 05	 Erschliessung durch Leitungen

	 052	 Kanalisationleitungen

•  Anschluss an bester Gemeindekanalisation
•  Grabarbeiten
•  Kanalisationsleitungen 100 bis 200 NW inkl. einbetonieren

	 053	 Elektroarbeiten

	 Ab bestehender Anschlussleitung der Repower 

•  Grabarbeiten
•  Verlegen der EW-Rohre
•  Schliessen und Verdichten des Grabens

	 055	 Wasserzuleitung

	 Zuleitung ab bestehendem Gemeindenetz auf Verteilbatterie im Untergeschoss

•  Notwendige Grabarbeiten
•  Verlegen der Wasserleitung

	 06	 Erschliessung durch Verkehrsanlage

	 61	 Zufahrtsstrasse

	 Zufahrt zu Garagen und Zugang in Asphalt oder Verbundsteinen

	 01	 Vorbereitungsarbeiten

	 10	 Bestandesaufnahme, Baugrunduntersuchung

	 102	 Baugrunduntersuchung

•  Falls notwendig Probelöcher / Sondierungen

	 2	 Gebäude

	 20	 Baugrube

	 201	 Baugrubenaushub

	 201.1	 Erdarbeiten

		  Baugrubenaushub

•  Maschineller Aushub mit Transport auf Deponie 
•  �Findlinge werden auf der Baustelle deponiert 

und für die späteren Umgebungsarbeiten verwendet

	 211	 Baumeisterarbeiten

Wohnresidenz 
«Sontga Clau» in Laax



	 201.1	 Erdarbeiten

		  Humusabtrag

•  �Maschineller Humusabtrag mit Deponie auf der Baustelle 

zur späteren Wiederverwendung

		  Baugrubenaushub

•  �Baugrubenaushub, maschinell, Deponie auf der Baustelle zur Hinterfül lung 

von Umfassungswänden, evtl. Zwischendeponie des Aushubmaterials

	 21	 Rohbau 1

	 211.0	 Baustelleneinrichtung

•  Baukran
•  �Umschlagsilo
•  Baubüro
•  Materialbaracke
•  Für die Ausführung der Erd- und Baumeisterarbeiten benötigten Geräte

	 211.1	 Fassadengerüst

•  Arbeitsgerüst 300 Kg /m2 Tragfähigkeit
•  Stahlrohrgerüst nach den Vorschriften der Baubehörden
•  �Spenglerlauf mit Auffangnetz

		  Mietdauer

•  Bis zur Vollendung aller notwendigen Arbeitsausführungen

	 211.3	 Baumeisteraushub

•  Fundationsgräben
•  Kanalisationsgräben
•  Eindecken der Gräben
•  Abführen des überschüssigen Materials

	 211.4	 Kanalisation im Gebäude

•  PVC-Leitungen 100 bis 150 mm NW einbetoniert
•  Alle Dachwasseranschlüsse mit Spülstutzen

	 211.5	 Beton- und Stahlbetonarbeiten

•  �Armierungen, Dosierungen und Konstruktionsstärken nach Angaben 

und Plänen des Bauingenieurs
•  Masse nach Architektenplänen

		  Kellergeschoss

•  Magerbetonschicht 5 cm stark, als Sauberkeitsschicht auf der Aushubsohle verteilt
•  Bodenplatte, Beton B 25/30 armiert 20 cm stark, vibriert mit Dichtungsmittel
•  Uebergänge: Bodenplatte-Wände mit Dichtungsfugenband, bei drückendem Wasser
•  �Aussenwände 20 bis 25 cm stark, Beton B 25/30 armiert und vibriert mit Dichtungsmittel
•  Innenwände z.t. in Beton B 25/30, armiert und vibriert

		  Kellerumfassungswände

•  Wasserdichterschutzanstrich
•  Umlaufende Sickerleitung NW 125 mm, einbetoniert 
•  Zementüberzug im Gefälle und Hohlkehle beim Uebergang zur Aussenwand 
•  Kunststoffsickermatten bis OK Terrain



		  Decke über Kellergeschoss

•  Betonplatten, B 25/30 armiert und vibriert, 20 cm 

resp. 24 cm stark über Tiefgarage

		  Decke über Erdgeschoss

•  Betonplatten, B 25/30 armiert und vibriert, 20 cm stark

		  Decken über Obergeschoss

•  Betonplatten, B 25/30 armiert und vibriert, 20 cm stark

	 	 Dreikantleisten und Wassernasen

•  Nach den Ausführungsplänen und Angaben des Bauingenieurs und Architekten

		  Gleitlager

•  Alle Betondecken auf Mauersteinen l iegen auf Lagern

		  Dichtungssätze

•  Bei al len im Erdbereich betonierten Aussenwände
•  al le Bodenplatten

		  Treppen

•  Betontreppen, Breite ca. 120 cm, B 25/30 mit Überzug 2 bis 3cm stark
•  Treppenuntersichten verputzt

	 211.6	 Maurerarbeiten

•  Umfassungswände, Backsteinmauerwerk 15 cm stark mit Aussenisolation 16 cm stark
•  Tragende Wände in Kalksand- oder Backstein  12 bis 15 cm stark
•  Kellertrennwände in Kalksandsteine. Mörtelfugen sichtbar, vollf lächig ausgefugt

		  Kamine für Schwedenofen (gegen Mehrpreis)

•  Schiedelkamin nach den behördlichen Vorschriften
•  NW nach Angabe Heizungsingenieur
•  Kaminhut in Naturstein

		  Zementüberzüge

•  Kellerböden 3 cm stark in PC 400, fein abgeglättet 
•  Kellerböden mit Gefälle min. 3 bis 8 cm stark in PC 400, fein abgeglättet zum Streichen

		  Fensterbänke

•  In Naturstein, al lfäl l ige Ecken in Gehrung geschnitten
•  Natursteinbänke
•  Eingefräste Wassernase
•  Ecken und Kanten gefast

		  Aussenabstellplätze

		  Unterbau

•  Kofferschicht ca. 60cm stark
•  Teerbelag, Verbund- oder Rasengittersteine

	 214	 Montagebau in Holz

	 214.1	 Zimmermannskonstruktion

•  Dachstuhl: Satteldach mit Aufbauten
•  Dimensionen nach Angabe der Ingenieurpläne
•  Dachbinder und Pfetten in BSH



•  Sparren
•  Trauf- und Stirnbretter
•  Konstruktion allseitig gehobelt
•  Fastäfer ( II. Qualität ) auf Sparren als Decken oder Untersichten montiert
•  Abdecken der Dachfläche mit Dampfbremse 

	 214.4	 Äussere Verkleidungen und Gesimse

•  �Horizontal- und Vertikallattung mit 2x 80mm Isolation, 

mit Winddichtung auf Mauerwerk montiert
•  Aussenschalung  horizontal 24 mm in Lärche
•  Fenster- und Türfutter 40 mm in Lärche
•  Installationsschacht über Dach mit Dreischichtplatten verkleidet

	 22	 Rohbau 2

	 221	 Fenster, Aussentüren, Tore

	 221.1	 Fenster und Fenstertüren in Kunststoff

•  lV- Verglasung, 3-fach, U-Wert 0.7 W/m2 K
•  Dimensionen für 1100 m.ü.M 
•  Pro Zimmer ein Drehkippbeschlag
•  Falzgummidichtungen
•  Abdichtung zwischen Rahmen zu Baukörper 

	 221.5	 Aussentüre und Garagetore

•  Aussentüren mit Rahmen und Lärchenverkleidung
•  Garagetore mit Lärchenschalung und autom. Antrieb

	 222	 Spenglerarbeiten (Blitzschutz)

•  �Dachrinnen, Einlaufbleche, Einfassungen, Ablaufrohre, Verkleidungen 

u. Abdeckungen in Uginox oder Kupferblech

		  Dimensionen

•  Dachrinnen min. 33 mm Abwicklung
•  Ablaufrohre 100 mm NW
•  Winkelbleche 25 bis 45cm Abwicklung mit Deckstreifen
•  Wo notwendig mit Blei lappen
•  Blitzschutz nach behördlichen Vorschriften

	 224	 Bedachungen

		  Ausführung

•  Dampfbremse 
•  Isolation Steinwolle 2x 80mm
•  Lattung 2x60 / 80mm
•  Unterdach (ev. Suco Cu oder Stamisol )
•  Konterlattung 60 /80mm
•  Ziegellattung 30 / 50mm
•  Flachschiebeziegel

	 225	 Spezielle Dichtungen

	 Abdichtungen und notwendige Isolationen im Erdbereich nach Angabe der Bauleitung



	 226	 Fassadenputze

•  Grundputz 1.5cm stark
•  Deckputz 1 bis 2mm Körnung

	 227	 Malerarbeiten	

•  Holzkonstruktion farblos lasiert
•  Metalltei le Kunstharzfarbanstrich

	 228	 Äussere Abschlüsse

•  Rafflamellenstoren und Sonnenstoren

	 23	 Elektroinstallationen

	� Grundsätzlich ist das Elektroprojekt massgebend und bildet einen integrierenden 

	 Bestandteil des Werkvertrags

	 231.0	 Hauptzuleitung

•  Aussenverteilkasten mit Hauptsicherung, Zählerplätzen und Telefonverteilung

	 231.1	 Installationen

•  Unterverteilung pro Wohnung mit Sicherungen

		  Wohnung

•  Beleuchtungsanschlüsse
•  Küche Leuchte in Dampfabzug
•  Schalter und  Steckdosen in Zimmer
•  TV im Wohnzimmer (Kabelanschluss)
•  Multimediaanschlussmöglichkeit in al len Zimmern
•  Treppenhausbeleuchtung
•  Allgemeine Beleuchtung mit Bewegungsmeldern

		  Allgemein

•  Anschluss an alle Elektromaschinen
•  Dusche / WC Beleuchtung im Spiegelschrank oder Spiegel
•  Apparateanschlüsse
•  Zweckmässige Beleuchtung in al len Kellerräumen
•  Beleuchtung in Garage mit Steckdosen

		  Aussenbeleuchtung

•  Aussen- und Zugangsbeleuchtung mit Bewegungsmelder

	 24	 Heizungsanlage

	 Grundsätzlich ist das Heizungsprojekt massgebend.

	 241	 Zentralheizung mit Wärmepumpe

•  Erdsonden
•  Verteilzentrale mit Steigleitungen bis zu den Wohnungen
•  Bodenheizung
•  Elektroboiler pro Wohnung 
•  Immerthermostaten



	 244	 Lüftungsanlagen

•  Einzelveti latoren in gefangene Räume ( Nasszellen) sind über Dach geführt ; 

Steuerung mit Minuterie
•  Dampfabzug in Küche über Dach oder an Fassade geführt

	 25	 Sanitär - Anlage

	 Grundsätzlich ist das Sanitärprojekt massgebend

	 251	 Apparate

	 Farbe grundsätzlich weiss

•  WC Anlagen mit UP Spülkästen
•  Duschtasse resp. Badewannen
•  Waschtische mit Armaturen KWC oder dgl.
•  Garnitur Tonda
•  Frostsichere Aussenhahnen 

		  Richtpreise für Apparate

•  2 ½ Zimmerwohnung	 CHF	 15 000.–
•  3 ½ Zimmerwohnung	 CHF	 18 000.–
•  4 ½ Zimmerwohnung	 CHF	 22 000.–
•  Waschmaschine & Tumbler / Wohnung	 CHF	 5 000.–

	 251.1	 Warmwasseraufbereitungsanlage

•  Elektroboiler ca. 400 l / Wohnung 

	 251.2	 Leitungen

•  Warmwasserleitung in Kunststoff
•  Kaltwasserleitungen in Kunststoff
•  Dimensionen nach Sanitärprojekt
•  Aussenleitungen Hochdruck in Kunststoff
•  Leitungsisolierungen

	 258	 Küchen

•  Elementküchen gem. Standartbemusterung mit Schränken, Auszügen etc.
•  Abdeckung in Granit
•  Geräte: Herd mit Glaskeramik und Backofen, Dampfabzug, 

Geschirrwaschautomat, Kühlschrank 

		  Richtpreise für Küchenkombinationen

•  2 ½ / 3 ½ Zimmerwohnung	 CHF	 24 000.–
•  4 ½ Zimmerwohnung	 CHF	 28 000.–

	 27	 Ausbau  1

	 271	 Gipserarbeiten

		  Decken

•  Spritz- oder Glattputz zum Streichen
•  Keller-, Korridore und Verbindungsgänge Betondecken weiss gestrichen



		  Wände

•  Mineralischer Wandputz bestehend aus Grund- und Deckputz in al len Wohnräumen
•  Deckputz Abrieb oder Schlämmputz weiss, Körnung 0.5 bis 2mm
•  Innengerüstungen

	 272	 Metallarbeiten

•  Fertigmetallbauteile, Briefkasten etc.
•  Treppengeländer
•  Tw. Balkongeländer
•  Lichtschachtroste mit Einbruchsicherung

	 273	 Schreinerarbeiten

	 273.1	 Innentüren mit Futter oder Blockfutter:

•  Massiv glatt furniert in Lärche
•  Falz mit Gummidichtung
•  Wohnungseingangstüren EI30 mit dB 35 bis 40, furniert, Naturbehandlung
•  Beschläge, Drückergarnitur, Eindrehbänder und Kabaschloss

		  Kellertüren:

•  Technische Räume nach Vorschriften FP Oberflächen gestrichen
•  Volltüren mit Umleimter
•  Falzdichtungen
•  Beschläge, Drückergarnitur, Eindrehbänder und Kabaschloss

	 273.1	 Wandschränke / Garderobe (gegen Mehrpreis)

•  Wandschränke in Holz oder Kunstharz
•  Verstellbare Tablare auf Tragschienen

	 273.2	 Allgemeine Schreinerarbeiten

•  Fenstersimsen
•  Balkongeländer in Lärche

	 274	 Schliessanlage

•  Nach Schliessplan ( KABA-Star )
•  Sicherheitszylinder mit Schlüsseln

	 28	 Ausbau  2

	 281	 Bodenbeläge

	 281.0	 Unterlagsböden

		  In allen Wohn- und Schlafräumen

•  Trittschall isolation
•  Schwimmender Unterlagsboden min. 50 bis 60 mm stark

		  Kellerbereich

•  Zementüberzug min. 3 cm stark

281.2		  Bodenbeläge in Holz 

•  In al len Schlafräumen
•  Sockel in Holz



		  Richtpreise zu Bodenbelägen

•  Holzbeläge bis CHF 120.– /m2

	

	 281.7	 Bodenbeläge in Steinzeugplatten (Keramik)

•  in al len Nassräumen und Wohnbereich

		  Richtpreise zu Plattenbeläge (exkl. Verlegen)

•  Bodenplatten CHF bis 60.– /m2

	 282	 Wandbeläge

	 282.4	 Wandbeläge in Steingutplatten (Keramik)

•  In al len Nasszellen ab OK. Boden bis UK. Decke; resp. ca. 2.20 m Höhe

		  Richtpreise zu Plattenbelägen

•  Wandplatten CHF bis 60.–/m2

	 285	 Malerarbeiten, innen

•  KH-Anstriche auf al len Metalltei le
•  Geländerteile
•  Glattputzdecken 2x mineralischer Mattfarbanstrich
•  Holzkonstruktion und Deckentäfer, UV Schutzlasur gegen Mehrpreis weiss lasiert  

	 286	 Baureinigung

•  nach Fertigstellung aller Bauarbeiten
•  in sämtlichen Räumen

	 29	 Honorare

	 291	 Architekt

•  Studienpläne
•  Finanzierung
•  Baueingabe
•  Kostenvoranschlag
•  Terminpläne
•  Baupläne
•  Bauausführung Bauleitung
•  Submissionen
•  Zahl- und Rechnungskontrolle
•  Bauabrechnung

	 292	 Bauingenieur

•  Schalungs- und Armierungspläne
•  Statischen Berechnungen für Beton- und Eisenbetonarbeiten
•  Baukontrolle und Eisenabnahme

	 293	 Elektroingenieur

•  Elektroplanung
•  Steuerungsschemen
•  Submissionsunterlagen
•  Baukontrolle



	 294	 HLKK-Ingenieur

•  Heizungsplanung
•  Verteilerschema
•  Submissionen

	 295	 Sanitäringenieur

•  Sanitärplanung
•  Lüftungsplanung
•  Submissionsunterlagen

	 296	 Spezialisten

•  Bauphysiker

	 4	 Umgebung

	 41	 Terraingestaltung

	 401	 Erdbewegung

•  Rohplanierarbeiten
•  Geländeauffül lungen

	 411	 Baumeisterarbeiten

•  Anpassungen und Ergänzungen an bestehende Anlagen
•  Zugänge und Sitzplätze in Natur- resp. Verbundsteinen
•  Event. nötige Mauern in Blocksteinen

	 42	 Gartenarbeit

	 421	 Gärtnerarbeiten

•  Humusieren
•  Begrünen
•  Anpflanzen

	 45	 Erschliessungen

	 451	 Werkleitungen

•  Wasser- und Kanalisationsleitung
•  Elektrische Zuleitung und Anpassung
•  Alle Grabarbeiten

	 46	 Strassen und Vorplätze / Parkplätze

	 461	 Vorplätze /Zugangswege

•  Erdarbeiten, maschinell
•  Unterbau, Kofferschicht vibriert
•  Deckschicht: Asphalt resp. Natur. oder Zementverbundsteine 
•  Randsteine, Bundsteine
•  Roste und Schächte, anpassen
•  Alle Anschlüsse sowie Anpassungen und Ergänzungen
•  Oberflächenentwässerungen



	 5	 Baunebenkosten

	 51	 Bewill igungen, Gebühren

	 511	 Baubewill igungen, Baugespann

	 512	 Anschlussgebühren

•  Kanalisation
•  Elektrizität
•  Wasser
•  ARA

	 52	 Modelle, Vervielfältigungen

	 523	 Vervielfältigungen, Plankopien

	 524	 Dokumentation

	 53	 Versicherungen

	 531	 Gebäudeversicherung

	 532	 Bauwesenversicherung

	 54	 Finanzierung ab Baubeginn

	 542	 Baukreditzinsen, Bankspesen

	 56	 Übrige Baukosten

	 568	 Baureklame

	 566	 Baustrom

	 9	 Ausstattung

	 90	 Geräte

	 901	 Einrichtungen

•  Hauswarteinrichtung



Wohnungs Nr. Anzahl Zimmer Nebenraum 1 Nebenraum 2 Nebenraum 3 Wohnfläche
Sitzplatz,

Balkon, Terrasse
Verkaufspreis

1 3   ½
Technik 
4.6 m2

Weinkeller 
20.6 m2

Waschen / Keller 
10.7 m2 79.2 m2 27.0 m2 870 000.–

2 4   ½
Gartenzimmer 

26.0 m2
Waschen / Keller 

16.3 m2 116.1 m2 60.4 m2 1 090 000.–

3 2   ½
Waschen / Keller 

13.0 m2 65.8 m2 32.1 m2 570 000.–

4 3   ½
Waschen 
12.0 m2

Keller 
7.7 m2 80.2 m2 43.2 m2 680 000.–

Einzelgaragenparkplätze 38 000.–


